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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 09.01.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJINY DLA
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO NOWA 3

prowadzonego w Gostyninie przy ul. Nowej

Prospekt przygotowany dla lokalu nr ...

CZESC OGOLNA

I.DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Gostyninska Spoétdzielnia Mieszkaniowa
Numer KRS 0000149320

Adres ul. Spotdzielcza 5, 09-500 Gostynin
Nr NIP i REGON NIP: 7750010839 REGON: 000491914
Nr telefonu

+48 24 235 20 26

Adres poczty elektronicznej sekretariat@gsmgost.pl

Nr faksu Brak

Adres strony internetowej www.nowa3.pl, www.gsmgost.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Gostyninska Spotdzielnia Mieszkaniowa z siedzibg w Gostyninie (dalej zwana takze jako ,Deweloper”),
jako cel statutowy wpisany w przedmiot dziatalnosci ma zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu (§4 ust.1 statutu), a jako przedmiot dziatalnosci
Spoétdzielni (84 ust.2 lit. d) statutu) wpisane jest budowanie lub nabywanie budynkéw w celu
wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

W celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego Nowa 3, Deweloper korzystat bedzie z wiedzy
i doSwiadczenia wasnego oraz doswiadczenia generalnego wykonawcy.

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazac (o ile istniejg) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres | Nowa 5A, 09-500 Gostynin



http://www.nowa3.pl/
http://www.gsmgost.pl/

09.01.2026r.

Data rozpoczecia

25.10.2006r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

15.07.2008r.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwolenia na uzytkowanie

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania ostatecznego Brak

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt.

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania ostatecznego Brak
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

III. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki
Ewidencyjnej i nr obrebu
ewidencyjnego

Przedsiewziecie Deweloperskie Nowa 3 bedzie realizowane w Gostyninie,
na dziatce gruntu o numerze ewidencyjnym: 2346/10 (budynek) oraz na
dziatce gruntu o numerze ewidencyjnym: 2997/8 (parking zewnetrzny),
obreb 0001 GOSTYNIN.

Nr ksiegi wieczystej

PL1G/00052854/6 — 2346/10
PL1G/00053290/1 — 2997/8

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV ww. ksiegi wieczystej nie ma zadnych wpiséw ani wzmianek
0 ztozonych wnioskach o wpis.

W zwigzku z art. 20 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach
zastawnych i bankach hipotecznych (Dz.U.2015.1588 z dnia 2015.10.12)
do ksiegi wieczystej mogg byc¢ sktadane wnioski o wpis roszczen bankéw
hipotecznych o ustanowienie na rzecz tych bankdw hipotek, dla
zabezpieczenia sptaty kredytow, przy czym hipoteki te nie bedg stanowic
obcigzenia nieruchomosci, na ktdrej jest realizowane Przedsiewziecie
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Deweloperskie, lecz bedg obcigza¢ przyszte nieruchomosci lokalowe,
jednoczesnie z wyodrebnieniem tych lokali.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia

1. W obrebie terendw sasiadujgcych z nieruchomoscig przewazaja
tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego oraz tereny
mieszkalnictwa wielorodzinnego i budownictwa ustugowego;

2. Sasiadowanie z drogg powiatowg ul. Czapskiego

3. Sasiadowanie z drogg gminng ul. Nowa;

Obiekty wyptywajace na warunki zycia w sasiedztwie:

1. Park Handlowy — Centrum Gostynin,
2. Market Kaufland;

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i | Opisywana inwestycja potozona jest na
kierunkéw terenie obowigzywania studium
zagospodarowania uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy przestrzennego miasta Gostynina.

Ww. studium zostato uchwalone uchwatg Nr
241/XLVI/2006

Rady Miejskiej w Gostyninie

z dnia 28 wrzesnia 2006 roku

Studium zamieszczone jest na stronie
internetowej:

https://umgostynin.bip.org.pl/index/index/i
d/1896

Pod ponizszym linkiem znajdujg sie granice
ustalen studium w geoportalu:

https://sip.gison.pl/gostyninmiasto

Miejscowy plan BRAK PLANU
zagospodarowania

przestrzennego

Miejscowy Plan NIE DOTYCZY
Rewitalizacji

Miejscowy Plan NIE DOTYCZY
Odbudowy

Inne NIE DOTYCZY
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

BRAK PLANU

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

BRAK PLANU

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania

Sposéb uzytkowania obiektdw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

terenu
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
» szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. 71,0m
gabaryty » wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji

frontowej, gzymsu lub okapu: maks. 17,0m

 wysoko$¢ kalenicy: maks. 17,0m

forma architektoniczna

e rodzaj dachu, uksztattowanie potaci
dachowych: dach ptaski, dwuspadowy lub
wielospadowy

e kat nachylenia dachu: do 30°

usytuowanie linii
zabudowy

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla
projektowanego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego oraz lokalizacje
projektowanego parkingu
wielostanowiskowego okreslono na mapie

w skali 1:500 stanowigcej zatgcznik nr 1

do decyzji nr 38/2020 o warunkach
zabudowy z dnia 09.09.2020r. wydanej przez
Burmistrza Miasta Gostynina

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Wskaznik wielko$ci powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji oznaczonego literami ABCD: maks.
28%
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warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Inwestycja nie moze zaliczac sie

do wymienionych w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.

w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019r.,
poz. 1839)

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkdow
oraz doébr kultury
wspotczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie
przepisdw odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

» Obstuga komunikacyjna - nalezy zapewnic
z istniejgcej drogi publicznej gminnej —

ul. Nowa lub od strony drogi publicznej
gminnej — ul. Mazowiecka na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi

 miejsca parkingowe — nalezy zapewnic nie
mniej niz 1,5 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny. Ustala sie realizacje miejsc
parkingowych na terenie dziatki o numerze
ewid. 2997/4.

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Planowang inwestycje nalezy podtaczy¢
do istniejgcej miejskiej sieci inzynierskiej
wg umow zawartych miedzy wtasciwg
jednostka organizacyjna, a wnioskodawca
w zakresie:

e zaopatrzenie w wode — z wodociggu
miejskiego zgodnie z pismem Miejskiego
Przedsiebiorstwa Komunalnego w Gostyninie
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Sp. z 0.0. znak: Ldz. 351/2022 z dnia
1 marca 2022r.

» odprowadzenie Sciekdw - do kanalizacji
miejskiej zgodnie z informacjg zawarta

w pisSmie Miejskiego Przedsiebiorstwa
Komunalnego w Gostyninie Sp. z 0.0. znak:
Ldz. 351/2022 z dnia 1 marca 2022r.

» odprowadzenie wdd opadowych — do sieci
deszczowej miejskiej zgodnie z informacja
zawartg w piSmie Burmistrza Miasta
Gostynina znak K.6324.7.2022 z dnia

16 marca 2022r.

e zaopatrzenia w energie elektryczng -
zgodnie z pismem Energa Operator SA znak
EOP-73MMP-000057-2020 z dnia 16 stycznia
2020r. istnieje mozliwos¢ podtaczenia
planowanej inwestycji do sieci energetycznej

e zaopatrzenie w ciepto budynku — z miejskiej
sieci cieptowniczej zgodnie z pismem
Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki
Cieplnej w Gostyninie Sp. z 0.0. znak
NT/29/03/22 z dnia 4 marca 2022r. — istnieje
mozliwos¢ podtaczenia planowanej inwestycji
do sieci cieptowniczej.

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynne;j

e 25% - obszar ABCD
e 60% - obszar EFGHIJKLMNOPRSTU

nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Wskaznik wielko$ci powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji oznaczonego literami ABCD: maks.
28%

wysokos$¢ zabudowy

» wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, gzymsu lub okapu: maks. 17,0m

» wysokos$¢ kalenicy: maks. 17,0m

Informacje dotyczace

przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem

deweloperskim albo

zadaniem inwestycyjnym,

zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu "Przytorze"
obszar potozony przy torach kolejowych
od ul. Ozdowskiego do ul. Czapskiego,
uchwalony uchwatg Rady Miasta

2. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu Obszar potozony
pomiedzy ul. Zeromskiego, torami
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kolejowymi, ul. Czapskiego i obwodnicg
uchwalony uchwatg Rady Miasta
Gostynina nr 155/XXX/2012

z 18 grudnia 2012 r.;

3. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Bagnistej
(obecnie ul. Termalnej) uchwalony
uchwatg Rady Miasta Gostynina
nr 119/XVIII/08 z 27 lutego 2008 r.
wraz ze zmiang uchwalong uchwatg
107/X1X/2012 r.;

4. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Czapskiego
i terenach PKP, oraz pomiedzy
ul. Zamkowa a ul. Targowg uchwalony
uchwatg Rady Miasta Gostynina
nr 130/XVII/00 z 29 lutego 2000r.

5. Miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego — Ciggi komunikacyjne
na obszarze miasta Gostynina w jego
granicach administracyjnych, uchwalony
uchwatg Rady Miasta  Gostynina
nr 106/XIX/2012 z 28 lutego 2012 r.

Studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Studium uchwalone uchwatg
Nr 241/XLVI/2006 Rady Miejskiej
w Gostyninie z dnia 28 wrze$nia 2006 roku

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Wydane przez UM Gostynin decyzje nie
dotycza budowy lub rozbudowy drog,
budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
$ciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska,
cmentarze, ani zadnych innych majacych
wplyw na sgsiedztwo przedsiewziecia
deweloperskiego.

Decyzja o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

1. Decyzja nr K.6220.6.2020 z dnia 29
grudnia 2020 roku dla przedsiewziecia
pn: ,Montaz automatycznej linii
do malowania proszkowego powierzchni
zewnetrznych elementéw metalowych
ze stali czarnej i ocynkowanej
Z przeznaczeniem gtéwnie dla branzy
budowlanej w istniejgcym budynku
produkcyjno-magazynowym w zakfadzie
produkcyjnym spotki BIMERG Sp. z 0.0.
w gostyninie, obreb ewid. 0001
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Gostynin, jedn. Ewid. 140401-1
Gostynin”;

Decyzja nr K.6220.17.2020 z dnia 17
listopada 2021 roku dla przedsiewziecia
pn. ,Rozbudowa istniejgcego budynku
produkcyjno-magazynowego i dwdch
budynkéw produkcyjnych (jeden

Z czescig socjalng) wraz z niezbedng
infrastrukturg i urzadzeniami

w zaktadzie produkcyjnym Bimerg

w Gostyninie ul. Kolejowa 21, obreb
ewid. 0001 Gostynin, jed. Ewid.
140401-1 Gostynin”;

Decyzja nr K.6220.20.2021 z dnia 28
grudnia 2021 roku dla przedsiewziecia
pn. ,Istniejgca hala produkcyjno-
magazynowa na dziatkach 4612/1,
4612/2, 4609/2, 4609/1, 4821, 4613/1,
4614/1 potozonych w Gostyninie przy
ul. Kolejowej 21 — legalizacja czesci
rozbudowy zrealizowanej w latach
2012-2014".

Decyzja nr K.6220.18.2022 z dnia 16
stycznia 2023 roku dla przedsiewziecia
pn. ,Rozbudowa istniejgcego zaktadu
BIMERG o hale magazynowa

z budynkiem biurowo-socjalnym wraz
z niezbedna infrastrukturg

i urzagdzeniami”;

Decyzja nr K 6220.11.2023 z dnia 23
czerwca 2023 roku dla przedsiewziecia
pn. ,Budowa instalacji fotowoltaicznej
do produkgcji energii elektrycznej przy
pomocy orniw fotowoltaicznych

0 tacznej mocy do 3MW na dachach
budynkéw zakfadu produkcyjnego
BIMERG Sp. z 0.0. wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng, na terenie
dziatek nr ewid. 4614/1, 4821, 4819,
4615, 4616/1 obreb ewidencyjny 0001
Gostynin, jednostka ewidencyjna
140401_1 Gostynin, powiat gostyninski,
wojewddztwo mazowieckie”;

Decyzja nr K.6220.23.2023 z dnia

6 grudnia 2023 roku dla przedsiewziecia
pn. ,Budowa hali magazynowej wraz
z niezbedng infrastrukturag

i urzagdzeniami w zaktadzie
produkcyjnym Bimerg w Gostyninie

ul. Kolejowa 21%;
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7. Decyzja nr K.6220.14.2016 z dnia
7 sierpnia 2017 roku dla przedsiewziecia
pn. ,Budowa stacji paliwa wraz
z niezbedng infrastrukturg towarzyszgca
na dziatkach o nr ew. 2013/15,
2013/16, 2013/18, 2013/19, 2013/25,

2013/27 w Gostyninie”.
Uchwata o obszarach NIE DOTYCZY
ograniczonego
uzytkowania
Miejscowych planach NIE DOTYCZY

odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Opisywana inwestycja nie znajduje sie na
terenie zagrozenia powodziowego ani ryzyka
powodziowego.

Ustalenia decyzji w
zakresie rozmieszczenia
inwestycji celu
publicznego, mogace
miec znaczenie dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

NIE DOTYCZY

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

NIE DOTYCZY

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

NIE DOTYCZY

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

NIE DOTYCZY

Decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy

NIE DOTYCZY
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obiektu energetyki
jadrowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przemystowej

NIE DOTYCZY

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

NIE DOTYCZY

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

NIE DOTYCZY

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

NIE DOTYCZY

INFORMACIE DOTYCZACE

BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak

nie

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak

fie

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

tak

nie

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Przedsiewziecie Deweloperskie Nowa 3 bedzie realizowane na podstawie
ostateczniej i nieskarzonej decyzji wydanej przez Staroste
Gostyninskiego o nr 55/2022 z dnia 1 marca 2022 r. wraz z decyzjg
zamienng nr 248/2025 z dnia 29 wrzesnia 2025 r.

Data uprawomocnienia sie NIE DOTYCZY
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, | NIE DOTYCZY

o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234,
282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz
z informacjg o braku

10
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whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
rob6t budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych planowane jest z dniem 2 kwietnia 2024
r.
Planowane zakonczenie robot budowlanych nastgpi do dnia 30 kwietnia
2026r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

liczba budynkow W ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego
Nowa 3 zostanie wybudowany budynek
mieszkalny wielorodzinny z podziemna halg
garazowq oraz parking wielostanowiskowy.

Rozmieszczenie Posadowienie budynku na dziatce
budynkéw na przedstawia mapa sytuacyjna stanowigca
nieruchomosci (nalezy Zafgcznik nr 3 do prospektu.

poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Obliczenie powierzchni uzytkowej poszczegolnych pomieszczen i lokalu
wykonano zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609), na podstawie normy PN-ISO
9836:2015.

Pomiar zostanie wykonany w nastepujacy sposdb:

- obmiar pomieszczenia wykonuje sie na poziomie podtogi;

- obmiar pomieszczenia wykonuje sie w $wietle Scian ograniczajgcych w
stanie catkowicie wykonczonym;

- wneki w $cianach o powierzchni do 0,1 m2 nie dolicza sie do
powierzchni pomieszczenia;

- wneki w $cianach o powierzchni powyzej 0,1 m2 nie dolicza sie do
powierzchni pomieszczenia;

- przejsécia w $cianach, drzwiach i oknach (balkonowych) nie dolicza sie
do powierzchni pomieszczenia;

- pilastry i inne wystepy $cienne o powierzchni do 0,1 m2 nie potraca
sie z powierzchni pomieszczenia;

- pilastry i inne wystepy Scienne o powierzchni powyzej 0,1 m2 nie
potraca sie z powierzchni pomieszczenia,

- powierzchnia netto, ktdrej czescig jest powierzchnia uzytkowa jest
obliczana dla wymiaréw budynku w stanie wykonczonym, na poziomie
posadzki, nie liczac listew przypodtogowych, progéw itp.

Ponadto przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie
pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle réwnej lub wiekszej
od 2,20 m zalicza sie do obliczen w 100%, o wysokosci réwnej lub
wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o
wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Dokfadnos$¢ pomiardw i obliczen:
- pomiaru liniowego — do 0,01 m;
- powierzchni — do 0,01 m2.
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Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych Przedsiewziecie Deweloperskie Nowa 3
procentowy udziat zrodet srodkéw finansowych — | bedzie finansowane w nastepujacy sposob:
finansowania kredyt, srodki wtasne, Srodki wtasne dewelopera — 26 %
przedsiewziecia inne Srodki z wptat nabywcéw — 50 %
deweloperskiego lub Kredyt bankowy — 24 %
zadania W nastepujacych Bank Nowy S.A. z siedzibg w Poznaniu
inwestycyjnego instytucjach ul. Mate Garbary 8, 61-756 Poznan,
finansowych (wypetnia KRS: 0000823132, REGON: 385287279,
sie w przypadku NIP: 7010964507
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy Zarnkniety-mieszkaniewyrachunek
rachunek powierniczy* | pewierniezy*

Wysokos¢ stawki 0,45%
procentowej, wediug
ktorej jest obliczana
kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

Deweloper zawart w dniu 30.12.2024r. z bankiem Bank Nowy spoétka
akcyjna z siedzibg w Poznaniu (,Bank”) Umowe otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego Nr 54 2870 0003 0000 0000
0089 9375 (,Umowa Rachunku Powierniczego”), stosownie do
tresci ktdrej:

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zapewnia Nabywcom
lokalu, ze wptacone przez nich $rodki zostang wykorzystane przez
dewelopera na sfinansowanie realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Dyspozycja
wyptaty  érodkdédw  pienieznych  zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym dotyczgca danego Nabywcy
bedzie realizowana po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z Umowg i harmonogramem
Przedsiewziecia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia
kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego przed wyptatg srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w
art. 16 ust. 1 i 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokali mieszkalnego
lub  domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. Kontrola zakoriczenia danego
etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego dokonywana jest na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobe, posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane. W przypadku rozwigzania Umowy
deweloperskiej, Bank wyptaci $rodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym na podstawie zgodnych os$wiadczen woli
Dewelopera i Nabywcy o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym. W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej
przez Dewelopera albo Nabywce, Bank wyptaci Nabywcy Srodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie
otrzymanego oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy deweloperskie;j.
Oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej
powinno zostac ztozone w formie pisemnej. Oswiadczenie woli Nabywcy
0 odstgpieniu od Umowy deweloperskiej powinno zosta¢ ztozone
Deweloperowi w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Bank nie bada skutecznosci o$wiadczenia o
odstgpieniu od Umowy deweloperskiej. Srodki zwracane Nabywcy
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zostang przekazane na rachunek Nabywcy. Prawo wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytgcznie
bankowi i tylko z waznych powoddéw. W przypadku wypowiedzenia
umowy  mieszkaniowego rachunku powierniczego  deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego
rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktora zostata wypowiedziana. Koszty, optaty i prowizje za
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkéw
nabywcy

Bank Nowy S.A. z siedzibg w Poznaniu
ul. Mate Garbary 8, 61-756 Poznan

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Prace budowlane obejmowa¢ beda nastepujgce etapy (wraz ze
wskazaniem szacunkowego, procentowego kosztu kazdego etapu w
stosunku do catkowitego kosztu Przedsiewziecia Deweloperskiego):

ETAP 1
Wartosc etapu 10%

Zagospodarowanie placu budowy

Przygotowanie terenu (rozbiorki, wyburzenia, niwelacja)

Przytgczenia instalacji na potrzeby budowy (woda, energia)

Ogrodzenie terenu

Zaplecze socjalne, magazynowe

Koszty mediow w czasie budowy (prgd, woda) 25,00%
Stan "0"

Roboty ziemne 95,00%

Podsypka , podbeton - pod fundament 95,00%

Warstwy posadzki na gruncie pod posadzke docelowgq 50,00%

Fundamenty 50,00%

Instalacje zewnetrzne

Sieci zewnetrzne poza dziatkq inwestora

Instalacje elektryczne wewnetrzne

Instalacje elektryczne wewnetrzne 5,00%
Zagospodarowanie terenu
Drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi, place 70,00%
ETAP 2
Wartos¢ etapu 10%
Zagospodarowanie placu budowy
Koszty mediow w czasie budowy (prqd, woda) 12,50%
Stan "0"
Warstwy posadzki na gruncie pod posadzke docelowgq 20,00%
Fundamenty 45,00%
Sciany podziemia 75,00%
Izolacje fundamentow i scian 70,00%
Strop nad piwnicq lub kondygnacjg podziemng 40,00%
ETAP 3
Wartos¢ etapu 10%

| Zagospodarowanie placu budowy |

|
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Koszty mediéw w czasie budowy (prqd, woda) 12,50%
Stan "0"
Warstwy posadzki na gruncie pod posadzke docelowgq 25,00%
Sciany podziemia 20,00%
Izolacje fundamentow i scian 25,00%
Strop nad piwnicq lub kondygnacjq podziemnq 30,00%
Schody podziemia
Stan "SUROWY"
Parter
Sciany konstrukcyjne 45,00%
Strop 45,00%
Szyb windowy 45,00%
Schody 45,00%
Scianki dziatowe 45,00%
Stan "WYKONCZENIOWY" - Wewnetrzny
Posadzki docelowe na parterze i stropach 20,00%
Instalacje zewnetrzne
Przytqcza do budynku 20,00%
Instalacje wewnetrzne sanitarne
Instalacja wod-kan 20,00%
Instalacja c. o. 20,00%
Instalacje elektryczne wewnetrzne
Instalacje elektryczne wewnetrzne 20,00%
ETAP 4
Wartosc¢ etapu 13%
Zagospodarowanie placu budowy
Koszty mediéw w czasie budowy (prqd, woda) 12,50%
Stan "0"
Strop nad piwnicq lub kondygnacjq podziemngq 30,00%
Stan "SUROWY"
Parter
Sciany konstrukcyjne 55,00%
Strop 55,00%
Szyb windowy 55,00%
Schody 55,00%
Scianki dziatowe 55,00%
Pietro |
Sciany konstrukcyjne 45,00%
Strop 45,00%
Szyb windowy 45,00%
Schody 45,00%
Scianki dziatowe 45,00%
Stolarka
Stolarka zewnetrzna - okna 20,00%
Inne (dylatacja) 50,00%
Stan "WYKONCZENIOWY" - Wewnetrzny
Tynki 20,00%
Wykoriczenia scian — szpachlowanie (czesci wspdlne) 20,00%
Posadzki docelowe na parterze i stropach 20,00%
Instalacje wewnetrzne sanitarne
Instalacja wod-kan 20,00%
Instalacja c. o. 20,00%
Instalacja wentylacji 30,00%
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Instalacje elektryczne wewnetrzne

Instalacje elektryczne wewnetrzne 10,00%
ETAP 5
Wartos¢ etapu 17%
Zagospodarowanie placu budowy
Koszty mediow w czasie budowy (prqd, woda) 12,50%
Stan "SUROWY"
Pietro |
Sciany konstrukcyjne 55,00%
Strop 55,00%
Szyb windowy 55,00%
Schody 55,00%
Scianki dziatowe 55,00%
Pietro Il
Sciany konstrukcyjne
Strop
Szyb windowy
Schody
Scianki dziatowe
Pietro Il
Sciany konstrukcyjne 45,00%
Strop 45,00%
Szyb windowy 45,00%
Schody 45,00%
Scianki dziatowe 45,00%
Stolarka
Stolarka zewnetrzna - okna 20,00%
Stan "WYKONCZENIOWY" - Wewnetrzny
Tynki 40,00%
Wykoriczenia scian — szpachlowanie (czesci wspdlne) 20,00%
Posadzki docelowe na parterze i stropach 20,00%
Instalacje zewnetrzne
Przytqcza do budynku 70,00%
Instalacje wewnetrzne sanitarne
Instalacja wod-kan 20,00%
Instalacja c. o. 20,00%
Instalacja wentylacji 25,00%
Instalacje elektryczne wewnetrzne
Instalacje elektryczne wewnetrzne 20,00%
Instalacje teletechniczne 30,00%
ETAP 6
Wartosc¢ etapu 20%
Zagospodarowanie placu budowy
Koszty mediéw w czasie budowy (prqd, woda) 12,50%
Stan "SUROWY"
Pietro Il
Sciany konstrukcyjne 55,00%
Strop 55,00%
Szyb windowy 55,00%
Schody 55,00%
Scianki dziatowe 55,00%
Pietro IV
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Sciany konstrukcyjne

Strop

Szyb windowy

Schody

Scianki dziatowe

Dach

Dach - pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe, obrdbki
blacharskie

Stolarka

Stolarka zewnetrzna - okna 55,00%

Stolarka zewnetrzna - okna dachowe\ wytazy\ klapy itd..

Stolarka zewnetrzna - drzwi

Inne (dylatacja) 50,00%
Stan "WYKONCZENIOWY" - Wewnetrzny

Tynki 35,00%

Wykoriczenia scian — szpachlowanie (czesci wspdlne) 55,00%

Wykoriczenia scian - malowanie (czesci wspdine) 30,00%

Posadzki docelowe na parterze i stropach 20,00%

Wykoriczenie posadzek czesci wspdlnych / komunikacji 50,00%

Drzwi wewnetrzne (do lokali ) 50,00%

Drzwi wewnetrzne (do czesci wspdlnych) 50,00%

Parapety 50,00%

Inne (obudowa szachtéw) 50,00%
Stan "WYKONCZENIOWY" - Zewnetrzny

Elewacja 60,00%
Instalacje zewnetrzne

Przytgcza do budynku 10,00%
Instalacje wewnetrzne sanitarne

Instalacja wod-kan 20,00%

Instalacja c. o. 20,00%

Grzejniki lub ogrzewanie podfogowe 50,00%

Instalacja wentylacji 30,00%

ETAP 7
Wartos¢ etapu 10%

Zagospodarowanie placu budowy

Koszty mediéw w czasie budowy (prqd, woda) 10,00%
Stan "WYKONCZENIOWY" - Wewnetrzny

Wykoriczenia scian - malowanie (czesci wspdline) 50,00%

Posadzki docelowe na parterze i stropach 15,00%

Wykoriczenie posadzek czesci wspdlnych / komunikacji 50,00%

Balustrady lub elementy slusarskie 60,00%

Drzwi wewnetrzne (do lokali ) 50,00%

Drzwi wewnetrzne (do czesci wspdlnych) 50,00%

Winda 30,00%

Parapety 50,00%

Inne (obudowa szachtéw) 50,00%
Stan "WYKONCZENIOWY" - Zewnetrzny

Elewacja 40,00%

Balustrady i elementy slusarskie 50,00%

Wykoriczenie posadzek balkondw lub taraséw 80,00%

Inne (parapety, obrébki) 80,00%
Instalacje wewnetrzne sanitarne

Instalacja wod-kan 20,00%
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Instalacja c. o. 20,00%
Grzejniki lub ogrzewanie podfogowe 50,00%
Instalacja wentylacji 15,00%
Instalacje elektryczne wewnetrzne
Instalacje elektryczne wewnetrzne 25,00%
Rozdzielnie elektryczne 40,00%
Instalacje teletechniczne 50,00%
ETAP 8
Wartos¢ etapu 10%
Zagospodarowanie placu budowy
Koszty mediow w czasie budowy (prqd, woda) 2,50%
Stan "0"
Roboty ziemne 5,00%
Podsypka , podbeton - pod fundament 5,00%
Warstwy posadzki na gruncie pod posadzke docelowg 5,00%
Fundamenty 5,00%
Sciany podziemia 5,00%
Izolacje fundamentow i scian 5,00%
Dach
Dachy "zielone"
Stolarka
Stolarka zewnetrzna - okna 5,00%
Bramy garazowe
Stan "WYKONCZENIOWY" - Wewnetrzny
Tynki 5,00%
Wykoriczenia scian — szpachlowanie (czesci wspdlne) 5,00%
Wykoriczenia scian - malowanie (czesci wspdine) 20,00%
Posadzki docelowe na parterze i stropach 5,00%
Posadzka kondygnacji podziemnej
Balustrady lub elementy slusarskie 40,00%
Winda 70,00%
Stan "WYKONCZENIOWY" - Zewnetrzny
Dojscia do budynku
Balustrady i elementy slusarskie 50,00%
Wykoriczenie posadzek balkondw lub taraséw 20,00%
Inne (parapety, obrdébki) 20,00%
Instalacje elektryczne wewnetrzne
Instalacje elektryczne wewnetrzne 20,00%
Rozdzielnie elektryczne 60,00%
Instalacje teletechniczne 20,00%
Zagospodarowanie terenu
Drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi, place 30,00%

Ogrodzenie

Tereny zielone

Mata architektura

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzadji

Umowa nie przewiduje waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisac na jakich
warunkach mozna odstgpic
od umowy deweloperskiej

1.Przedstawiciele Dewelopera w imieniu Dewelopera oraz Nabywcy
postanawiajg, ze poza innymi przypadkami okreslonymi w Umowie,
kazdej z nich przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od Umowy
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lub jednej z umow, o

ktérych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

wytgcznie w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 ponizej
(,,Odstgpienie od Umowy").

2.Nabywcy beda uprawnieni do Odstgpienia od Umowy, w przypadku:
a)jezeli objeta niniejszym aktem notarialnym Umowa Deweloperska nie
zawiera elementdw, o ktdérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,
b)jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami  zawartymi w Prospekcie Informacyjnym Ilub w
zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej,

c)jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

d)jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Ilub w
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe Dewelopersky s3g
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy
Deweloperskiej,

e)jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
Deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy
Deweloperskiej,

f)w przypadku nie przeniesienia na Nabywcow praw wynikajgcych z
niniejszej Umowy w wyznaczonym terminie (to jest gdy Umowa
Przenoszaca nie zostanie zawarta w terminie wskazanym w § 12 tego
aktu notarialnego),

g)w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej i § 7 Umowy
Deweloperskiej,

h)w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej, to jest zgody na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci  Lokalu i
przeniesienie jego wtasnosci na Nabywcdw po wptacie petnej ceny przez
Nabywcow,

i)w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym
w tym przepisie, to jest w przypadku nieprzekazania Nabywcom, na
papierze lub innym trwatym nosniku, w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, niz
Bank wskazany w § 7 ust. 2 Umowy Deweloperskiej o dokonanej zmianie
i nieprzekazania o$wiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze
rachunek, na ktory majg by¢ przekazane Srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy deweloperskiej,
j)w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej i w § 17
ust. 13 niniejszej Umowy,

k)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej i i w § 17 ust.
17 Umowy Deweloperskiej,

l)jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

przy czym:

18




09.01.2026r.

- w przypadkach, o ktérych mowa w lit. a) — ) powyzej, Nabywca ma
prawo Odstgpienia od Umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
jej zawarcia,

w przypadku, o ktérym mowa w lit. f) powyzej, przed Odstgpieniem
od Umowy Nabywcy zobowigzani s3 wyznaczy¢é Deweloperowi termin
120 (stu dwudziestu) dni na zawarcie Umowy Przenoszgcej i bedzie
uprawniony do odstgpienia dopiero w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu; Nabywcy zachowuja w takim przypadku
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia,

- w przypadku, o ktérym mowa w lit. g), Nabywcy majg prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu
$rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

- w przypadku, o ktérym mowa w lit. h), Nabywcy majg prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, w terminie 60 (szesc¢dziesieciu)
dni od dnia jej zawarcia,

- w przypadku, o ktéorym mowa w lit. i), Nabywcy majg prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, po uptywie 60 (szesc¢dziesieciu)
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, to jest informacji o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177)
wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy, przez
ktory w szczegdlnosci nalezy rozumie¢ wydanie przez Komisje Nadzoru
Finansowego decyzji o zawieszeniu dziatalnosci tego banku i
ustanowienie zarzadu komisarycznego, o ile nie zostat on ustanowiony
wczesniej, oraz wystgpienie do wiasciwego sadu z wnioskiem o
ogtoszenie upadtosci Banku lub wystgpienie przez Fundusz do
wiasciwego sadu z wnioskiem o ogtoszenie upadtosci Banku
3.Deweloper bedzie uprawniony do Odstgpienia od Umowy, w
przypadku:

1)niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci  okreSlonej w niniejszej Umowie, to jest w przypadku
niedokonania przez niego ktdrejkolwiek z ptatnosci na poczet Ceny
Przedmiotéw Umowy, w wysokosci i terminach wskazanych w § 13 ust.
4 Umowy Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Ze niespetnienie tego $wiadczenia przez Nabywce
bedzie spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2)niestawienia sie Nabywcy do Odbioru Lokalu lub do podpisania aktu
notarialnego  dokumentujagcego Umowe  Przenoszaca, pomimo
dwukrotnego doreczenia mu wezwania w formie pisemnej, w odstepie
co najmniej 60 (szescdziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy
bedzie spowodowane dziataniem sity wyzszej.

4.Strony postanawiajg, ze os$wiadczenie o Odstgpieniu od Umowy
wymaga dla swej waznosci zachowania formy pisemnej i doreczenia
drugiej stronie listem poleconym za potwierdzeniem odbioru.
Rozwigzanie Umowy Deweloperskiej wymaga formy aktu notarialnego.
5.0swiadczenie woli Nabywcdéw o Odstgpieniu od Umowy bedzie
skuteczne, jezeli zostanie do niego =zalgczone jego pisemne
o$wiadczenie, z podpisem notarialnie poswiadczonym, obejmujgce
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej wpisanych na rzecz Nabywcow
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;
o$wiadczenie Nabywcy o odstgpieniu bez zatgczonej zgody, o ktorej
mowa powyzej, uwaza sie za nieztozone (nie wywiera zadnych skutkdw
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prawnych). W przypadku Odstgpienia od Umowy przez Dewelopera,
Nabywcy zobowigzani sg doreczy¢ Deweloperowi pisemne
oswiadczenie, o ktdrym mowa powyzej w terminie 14 (czternastu) dni
od daty doreczenia mu o$wiadczenia Dewelopera o odstgpieniu. Do
czasu doreczenia Deweloperowi pisemnego o$wiadczenia, o ktorym
mowa powyzej Deweloper nie opdznia sie ze zwrotem zaliczek
wpfaconych na poczet Ceny Lokalu.

6.W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Nabywcdw na
podstawie ust. 2 powyzej, uwazana ona bedzie za niezawartg, a
Nabywcy nie bedg ponosi¢ zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem.
Dla unikniecia jakichkolwiek watpliwosci, Strony postanawiajg, ze w
razie wykonania prawa odstgpienia, Strony sg nadal w petni zwigzane
postanowieniami  dotyczagcymi  obowigzkéw kazdej ze stron
zastrzezonych na wypadek odstgpienia, w szczegdlnosci w przypadku
odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, Umowa przestaje wigzac
poczgwszy od dnia wykonania tego prawa (tj. ex nunc), a zatem w mocy
pozostajg w szczegdlnosci postanowienia dotyczace obowigzku zaptaty
naleznych kar umownych i odsetek.

7.W kazdym przypadku skutecznego Odstgpienia od Umowy przez
Nabywcow, Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu Nabywcom —
niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcéw o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej - $rodkdow wyptaconych Deweloperowi przez Bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjag Umowy Deweloperskiej; Warunki wyptaty (zwrotu) Nabywcy
przez Bank $rodkéw pienieznych wptaconych przez niego na
Indywidualny Rachunek Nabywcy, ktére do dnia Odstgpienia od Umowy
albo jej rozwigzania nie zostang przekazane na rachunek Dewelopera,
reguluje Ustawa Deweloperska oraz zawarta z Bankiem Umowa
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

8.W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktdrym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu  Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej
»+Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy w przypadku odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej przez Nabywce, na podstawie ust. 2 lit. a — k powyzej i
nieotrzymania przez Nabywcoéw zwrotu srodkow w terminie, o ktdérym
mowa w ust. 7 powyzej, informacje o wysokosci srodkéw zwrdconych
Nabywcom w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych $rodkow.

9.W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, Deweloper
zobowigzany bedzie do zwrotu Nabywcom $rodkéw wyptaconych
Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjag Umowy Deweloperskiej - w
terminie 30 dni od dnia odstagpienia od Umowy, nie wczesniej jednak niz
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zwrotu Lokalu przez Nabywce (o ile
Lokal zostanie Nabywcy wydany) oraz wyrazenia przez Nabywce i
doreczenia Deweloperowi zgody na wykreSlenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wiasnosci
Lokalu (z uwzglednieniem prawa Dewelopera do zatrzymania kwoty
Zadatku w przypadku wskazanym w § 20 ust. 3 Umowy Deweloperskiej,
odsetek i kar naleznych na podstawie Umowy Deweloperskiej).

10.W przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej innego niz na
podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawig zgodne
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oSwiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po
otrzymaniu tych o$wiadczen.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informujemy o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa (w biurze Spotdzielni) przez
osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym budynku;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu - w przypadku uméw, o ktdrych mowa w
art. 2 ust. 1 p. 2 Ustawy Deweloperskiej;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu- w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 p.
2 lub 3 Ustawy Deweloperskiej;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu - w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 p. 3 Ustawy Deweloperskiej;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy Deweloperskiej, zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Nowym S.A. z siedzbg w Poznaniu
ul. Mate Garbary 8, 61-756 Poznan, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i
1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
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— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Nowy S.A. z siedziba
w Poznaniu, ul. Mate Garbary 8, 61-756 Poznan,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii,
$rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego

rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaC na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | Cena Lokalu wynosi ... ztotych brutto, obejmujgcag nalezny podatek
domu jednorodzinnego od towaréw i ustug (VAT), wedtug stawki 8% dla Lokalu oraz 23%
dla wszystkich pozostatych sktadowych (,Cena Lokalu”),

Cena Lokalu obejmuje: wartos¢ Lokalu w kwocie ... zt brutto,

-wartos¢ Miejsc Postojowych usytuowanych w Garazu w kwocie ...
zt brutto

-warto$¢ Komorki Lokatorskiej w kwocie ... zt brutto

wraz z naleznym podatkiem od towardw i ustug (VAT), wedtug
stawki 8% dla Lokalu oraz 23% dla wszystkich pozostatych

skladowych
Powierzchnia uzytkowa lokalu ..., przy czym ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu obliczona
mieszkalnego albo domu zostanie na podstawie dokumentacji inwentaryzacyjnej

jednorodzinnego powykonawczej. Na powyzsza powierzchnie uzytkowa Lokalu

sktadaja sie:
- powierzchnia uzytkowa Lokalu o wielkosci ... m?

- powierzchnia uzytkowa Komorki Lokatorskiej o wielkosci ... m?

Cena m? Cena za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej Lokalu wynosi
powierzchni uzytkowej ... zk netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od towardw i
lokalu mieszkalnego albo domu | s1g (VAT) w wysokoéci 8%, a zatem cena brutto za 1 metr
Jednorodzinnego kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi ...
zt.
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Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umdw, o ktdrych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2

Ustawy Deweloperskiej

30.09.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktdrych mowa
wart. 2ust. 1 pkt 2,3 lub 5
lub ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej

liczba kondygnadji

Budynek bedzie sktada¢ sie z 5
(pieciu) kondygnacji nadziemnych i 1
(jednej) kondygnacji podziemnej, w
ktorej  znajdowaé sie  bedzie
wielostanowiskowy garaz podziemny,
komorki lokatorskie oraz
pomieszczenia techniczne i
gospodarcze. Hala garazowa bedzie
stanowi¢ samodzielny lokalu.

technologia wykonania

Zgodnie ze standardem
wykonczenia stanowigcym zatgcznik
nr 2.

standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku
i terenie wokét niego,
stanowigcym czesc¢
wspolng nieruchomosci

Zgodnie ze standardem
wykonczenia stanowigcym zatgcznik
nr 2.

liczba lokali w budynku

Decyzja o pozwoleniu na budowe
zezwala na wybudowanie 57 lokali
mieszkalnych.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

64 miejsca postojowych dla
samochoddw oraz 5 miejsc
postojowych dla motocykli,
zlokalizowanych w garazu
podziemnym pod budynkiem i 23
miejsc postojowych zlokalizowanych
na dziatce 2997/8, w tym 3 miejsca
dla 0s6b niepetnosprawnych

dostepne media w
budynku

Obiekt bedzie wyposazony w:
-instalacje elektryczng w tym
tréjfazowq dla kuchenek
elektrycznych

-instalacje teletechniczng w tym
domofonowg oraz TV

-instalacje wentylacji mechanicznej
wyciggowej

-instalacje wodno-kanalizacyjng
-instalacje centralnego ogrzewania
-instalacje kanalizacji deszczowej

W garazu podziemnym:

-instalacje wentylacji mechanicznej
bytowej sterowang czujkami
stezenia CO
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-instalacja o$wietlenia awaryjnego z
podswietlanymi znakami
ewakuacyjnymi

-instalacje hydrantowa.

dostep do drogi
publicznej

Nieruchomos¢ posiada dostep do
drogi publicznej przez drogi
wewnetrzne, to jest przez:

-2997/6 (KW nr PL1G/00016028/3)
-2997/7 (KW nr PL1G/00053289/1)
-2346/11 (KW nr PL1G/00038592/7)
Udziaty Spotdzielni w ww.
nieruchomoéciach nie zostang zbyte,
natomiast Spotdzielnia ustanowi
stuzebno$¢ przechodu i przejazdu
przez ww. dziatki z chwilg
wyodrebnienia pierwszego lokalu.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny o numerze projektowym ... usytuowany na ...
pietrze, ... kondygnacji nadziemnej w klatce ....

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Lokal mieszkalny o projektowanej powierzchni uzytkowej ... m?
sktadac sie bedzie z ....

Do lokalu mieszkalnego przylega balkon/ogrodek o powierzchni ...
m?. Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen okresla rzut

stanowigcy Zatgcznik numer 4 do prospektu.

Wykonczony zgodnie ze standardem stanowigcym Zatacznik

numer 2 do prospektu.

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym

NIE DOTYCZY

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktdrego nastgpi
przeniesienie prawa whasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zataczniki :

1.

ok wnN

Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej

Standard wykonczenia budynkdw oraz lokalu mieszkalnego

Mapka sytuacyjna (usytuowanie budynku na nieruchomosci)

Rzut Lokalu mieszkalnego wraz z rzutem kondygnacji

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Komorki Lokatorskiej / Miejsca Postojowego — jesli dotyczy
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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