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Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego                                          09.01.2026r. 

 

                                                   PROSPEKT INFORMACYJNY DLA 

PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO NOWA 3 

prowadzonego w Gostyninie przy ul. Nowej 

Prospekt przygotowany dla lokalu nr … 

 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

 

I.DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE  DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper Gostynińska Spółdzielnia Mieszkaniowa 
Numer KRS 0000149320 

 

Adres ul. Spółdzielcza 5, 09-500 Gostynin  
 

Nr NIP i REGON NIP: 7750010839 REGON: 000491914 

 

Nr telefonu  
+48 24 235 20 26 

 

Adres poczty elektronicznej sekretariat@gsmgost.pl  

Nr faksu Brak 

 
 

Adres strony internetowej 

dewelopera 

www.nowa3.pl, www.gsmgost.pl   

                

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

Gostynińska Spółdzielnia Mieszkaniowa z siedzibą w Gostyninie (dalej zwana także jako „Deweloper”), 

jako cel statutowy wpisany w przedmiot działalności ma zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych 

potrzeb członków oraz ich rodzin, dostarczanie członkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domów 

jednorodzinnych, a także lokali o innym przeznaczeniu (§4 ust.1 statutu), a jako przedmiot działalności 

Spółdzielni (§4 ust.2 lit. d) statutu) wpisane jest budowanie lub nabywanie budynków w celu 

wynajmowania lub sprzedaży znajdujących się w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym 

przeznaczeniu.  

W celu realizacji Przedsięwzięcia Deweloperskiego Nowa 3, Deweloper korzystał będzie z wiedzy  

i doświadczenia własnego oraz doświadczenia generalnego wykonawcy. 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

(należy wskazać (o ile istnieją) trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 
 

Adres Nowa 5A, 09-500 Gostynin 

http://www.nowa3.pl/
http://www.gsmgost.pl/
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Data rozpoczęcia 25.10.2006r. 

Data wydania ostatecznego 

pozwolenia na użytkowanie 

15.07.2008r. 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

 

Adres Brak 

Data rozpoczęcia Brak 

Data wydania ostatecznego 

pozwolenia na użytkowanie 

Brak 

OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE 
 

Adres Brak 

Data rozpoczęcia Brak 

Data wydania ostatecznego 

pozwolenia na użytkowanie 

Brak 

 

Czy przeciwko  deweloperowi 

prowadzono (lub prowadzi się) 
postępowania egzekucyjne na 

kwotę powyżej 100 000 zł. 

Nie 

 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA 
DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU 

 

Adres i nr działki 

Ewidencyjnej i nr obrębu 
ewidencyjnego 

Przedsięwzięcie Deweloperskie Nowa 3 będzie realizowane w Gostyninie, 

na działce gruntu o numerze ewidencyjnym: 2346/10 (budynek) oraz na 
działce gruntu o numerze ewidencyjnym: 2997/8 (parking zewnętrzny), 

obręb 0001 GOSTYNIN. 

 

Nr księgi wieczystej PL1G/00052854/6 – 2346/10 

PL1G/00053290/1 – 2997/8 

Istniejące obciążenia 
hipoteczne nieruchomości 

lub wnioski o wpis w dziale 
czwartym księgi wieczystej 

W dziale IV ww. księgi wieczystej nie ma żadnych wpisów ani wzmianek 

o złożonych wnioskach o wpis. 

W związku z art. 20 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach 

zastawnych i bankach hipotecznych (Dz.U.2015.1588 z dnia 2015.10.12) 

do księgi wieczystej mogą być składane wnioski o wpis roszczeń banków 

hipotecznych o ustanowienie na rzecz tych banków hipotek, dla 

zabezpieczenia spłaty kredytów, przy czym hipoteki te nie będą stanowić 

obciążenia nieruchomości, na której jest realizowane Przedsięwzięcie 
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Deweloperskie, lecz będą obciążać przyszłe nieruchomości lokalowe, 

jednocześnie z wyodrębnieniem tych lokali. 

W przypadku braku księgi 

wieczystej informacja o 
powierzchni działki i stanie 

prawnym nieruchomości 

 

NIE DOTYCZY 

Informacje dotyczące 
obiektów istniejących 

położonych w sąsiedztwie 
inwestycji i wpływających 

na warunki życia 

 
1. W obrębie terenów sąsiadujących z nieruchomością przeważają 

tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego oraz tereny 
mieszkalnictwa wielorodzinnego i budownictwa usługowego;  

2. Sąsiadowanie z drogą powiatową ul. Czapskiego  
3. Sąsiadowanie z drogą gminną ul. Nowa; 

 

Obiekty wypływające na warunki życia w sąsiedztwie:  
 

1. Park Handlowy – Centrum Gostynin,  
2. Market Kaufland; 

 

Akty planowania 
przestrzennego i inne akty 

prawne na terenie objętym 
przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 
 

 

Studium uwarunkowań i 

kierunków 

zagospodarowania 

przestrzennego gminy 

Opisywana inwestycja położona jest na 

terenie obowiązywania studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Gostynina.  

Ww. studium zostało uchwalone uchwałą Nr 
241/XLVI/2006 

Rady Miejskiej w Gostyninie 

z dnia 28 września 2006 roku 

Studium zamieszczone jest na stronie 

internetowej:  

https://umgostynin.bip.org.pl/index/index/i

d/1896  

Pod poniższym linkiem znajdują się granice 

ustaleń studium w geoportalu: 

https://sip.gison.pl/gostyninmiasto 

Miejscowy plan 

zagospodarowania 

przestrzennego 

BRAK PLANU 

Miejscowy Plan 

Rewitalizacji 

NIE DOTYCZY  

Miejscowy Plan 

Odbudowy  

NIE DOTYCZY 

Inne NIE DOTYCZY 
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Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 
zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

 

BRAK PLANU 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 
zagospodarowania 

przestrzennego dla działek 
lub ich fragmentów, 

znajdujących się w 

odległości do 100 m od 
granicy terenu objętego 

przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

 

 

BRAK PLANU 

Ustalenia decyzji o 

warunkach zabudowy albo 
decyzji o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji celu 

publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym w 

przypadku braku 

miejscowego planu 
zagospodarowania 

przestrzennego  
 

 

Funkcja zabudowy i 

zagospodarowania 

terenu 

Sposób użytkowania obiektów budowlanych 

oraz zagospodarowania terenu 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty 

• szerokość elewacji frontowej: maks. 71,0m 

• wysokość górnej krawędzi elewacji 

frontowej, gzymsu lub okapu: maks. 17,0m 

• wysokość kalenicy: maks. 17,0m 

forma architektoniczna 

• rodzaj dachu, ukształtowanie połaci 

dachowych: dach płaski, dwuspadowy lub 

wielospadowy 

• kąt nachylenia dachu: do 30o 

usytuowanie linii 

zabudowy 

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla 

projektowanego budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego oraz lokalizację 

projektowanego parkingu 

wielostanowiskowego określono na mapie  

w skali 1:500 stanowiącej załącznik nr 1  

do decyzji nr 38/2020 o warunkach 

zabudowy z dnia 09.09.2020r. wydanej przez 

Burmistrza Miasta Gostynina 

intensywność 

wykorzystania terenu 

Wskaźnik wielkości powierzchni nowej 

zabudowy w stosunku do powierzchni terenu 

inwestycji oznaczonego literami ABCD: maks. 

28% 
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warunki ochrony 

środowiska i zdrowia 

ludzi, przyrody i 

krajobrazu 

Inwestycja nie może zaliczać się  

do wymienionych w Rozporządzeniu Rady 

Ministrów z dnia 10 września 2019r.  

w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019r., 

poz. 1839) 

wymagania dotyczące 

zabudowy i 

zagospodarowania 

terenu położonego na 

obszarach szczególnego 

zagrożenia powodzią 

NIE DOTYCZY 

warunki ochrony 

dziedzictwa 

kulturowego i zabytków 

oraz dóbr kultury 

współczesnej 

NIE DOTYCZY 

wymagania dotyczące 

ochrony innych 

terenów lub obiektów 

podlegających ochronie 

na podstawie 

przepisów odrębnych 

NIE DOTYCZY 

warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w 

zakresie komunikacji 

• Obsługa komunikacyjna - należy zapewnić  

z istniejącej drogi publicznej gminnej –  

ul. Nowa lub od strony drogi publicznej 

gminnej – ul. Mazowiecka na warunkach 

określonych przez zarządcę drogi 

• miejsca parkingowe – należy zapewnić nie 

mniej niż 1,5 miejsca na każdy lokal 

mieszkalny. Ustala się realizację miejsc 

parkingowych na terenie działki o numerze 

ewid. 2997/4. 

warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w 

zakresie infrastruktury 

technicznej 

Planowaną inwestycję należy podłączyć  

do istniejącej miejskiej sieci inżynierskiej  

wg umów zawartych między właściwą 

jednostką organizacyjną, a wnioskodawcą  

w zakresie: 

• zaopatrzenie w wodę – z wodociągu 

miejskiego zgodnie z pismem Miejskiego 

Przedsiębiorstwa Komunalnego w Gostyninie 
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Sp. z o.o. znak: Ldz. 351/2022 z dnia  

1 marca 2022r. 

• odprowadzenie ścieków - do kanalizacji 

miejskiej zgodnie z informacją zawartą  

w piśmie Miejskiego Przedsiębiorstwa 

Komunalnego w Gostyninie Sp. z o.o. znak: 

Ldz. 351/2022 z dnia 1 marca 2022r. 

• odprowadzenie wód opadowych – do sieci 

deszczowej miejskiej zgodnie z informacją 

zawartą w piśmie Burmistrza Miasta 

Gostynina znak K.6324.7.2022 z dnia  

16 marca 2022r. 

• zaopatrzenia w energię elektryczną - 

zgodnie z pismem Energa Operator SA znak  

EOP-73MMP-000057-2020 z dnia 16 stycznia 

2020r. istnieje możliwość podłączenia 

planowanej inwestycji do sieci energetycznej 

• zaopatrzenie w ciepło budynku – z miejskiej 

sieci ciepłowniczej zgodnie z pismem 

Miejskiego Przedsiębiorstwa Energetyki 

Cieplnej w Gostyninie Sp. z o.o. znak 

NT/29/03/22 z dnia 4 marca 2022r. – istnieje 

możliwość podłączenia planowanej inwestycji 

do sieci ciepłowniczej. 

minimalny udział 

procentowy 

powierzchni 

biologicznie czynnej 

• 25% - obszar ABCD 

• 60% - obszar EFGHIJKLMNOPRSTU 

nadziemna 

intensywność 

zabudowy 

Wskaźnik wielkości powierzchni nowej 

zabudowy w stosunku do powierzchni terenu 

inwestycji oznaczonego literami ABCD: maks. 

28% 

wysokość zabudowy 

• wysokość górnej krawędzi elewacji 

frontowej, gzymsu lub okapu: maks. 17,0m 

• wysokość kalenicy: maks. 17,0m 

Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji w 

promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim albo 
zadaniem inwestycyjnym, 

zawarte w: 

Miejscowych planach 

zagospodarowania 

przestrzennego  

1. Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego rejonu "Przytorze" 

obszar położony przy torach kolejowych 

od ul. Ozdowskiego do ul. Czapskiego, 

uchwalony uchwałą Rady Miasta  

2. Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego rejonu Obszar położony 

pomiędzy ul. Żeromskiego, torami 
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kolejowymi, ul. Czapskiego i obwodnicą 

uchwalony uchwałą Rady Miasta 

Gostynina nr 155/XXX/2012  

z 18 grudnia 2012 r.; 

3. Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego w rejonie ul. Bagnistej 

(obecnie ul. Termalnej) uchwalony 

uchwałą Rady Miasta Gostynina  

nr 119/XVIII/08 z 27 lutego 2008 r. 

wraz ze zmianą uchwaloną uchwałą 

107/XIX/2012 r.; 

4. Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego rejonu ulicy Czapskiego 

i terenach PKP, oraz pomiędzy  

ul. Zamkową a ul. Targową uchwalony 

uchwałą Rady Miasta Gostynina  

nr 130/XVII/00 z 29 lutego 2000r. 

5. Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego – Ciągi komunikacyjne 

na obszarze miasta Gostynina w jego 

granicach administracyjnych, uchwalony 

uchwałą Rady Miasta Gostynina  

nr 106/XIX/2012 z 28 lutego 2012 r. 

Studium uwarunkowań i 

kierunków 

zagospodarowania 

przestrzennego gminy 

Studium uchwalone uchwałą  

Nr 241/XLVI/2006 Rady Miejskiej  

w Gostyninie z dnia 28 września 2006 roku 

Decyzjach o warunkach 

zabudowy i 

zagospodarowania 

terenu  

Wydane przez UM Gostynin decyzje nie 

dotyczą budowy lub rozbudowy dróg, 

budowy linii szynowych oraz przewidzianych 

korytarzy powietrznych, inwestycji 

komunalnych, takich jak: oczyszczalnie 

ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, 

cmentarze, ani żadnych innych mających 

wpływ na sąsiedztwo przedsięwzięcia 

deweloperskiego. 

Decyzja o 

środowiskowych 

uwarunkowaniach 

1. Decyzja nr K.6220.6.2020 z dnia 29 

grudnia 2020 roku dla przedsięwzięcia 

pn: „Montaż automatycznej linii  

do malowania proszkowego powierzchni 

zewnętrznych elementów metalowych 

ze stali czarnej i ocynkowanej  

z przeznaczeniem głównie dla branży 

budowlanej w istniejącym budynku 

produkcyjno-magazynowym w zakładzie 

produkcyjnym spółki BIMERG Sp. z o.o. 

w gostyninie, obręb ewid. 0001 



09.01.2026r. 

8 
 

Gostynin, jedn. Ewid. 140401-1 

Gostynin”; 

2. Decyzja nr K.6220.17.2020 z dnia 17 

listopada 2021 roku dla przedsięwzięcia 

pn. „Rozbudowa istniejącego budynku 

produkcyjno-magazynowego i dwóch 

budynków produkcyjnych (jeden  

z częścią socjalną) wraz z niezbędną 

infrastrukturą i urządzeniami  

w zakładzie produkcyjnym Bimerg  

w Gostyninie ul. Kolejowa 21, obręb 

ewid. 0001 Gostynin, jed. Ewid. 

140401-1 Gostynin”; 

3. Decyzja nr K.6220.20.2021 z dnia 28 

grudnia 2021 roku dla przedsięwzięcia 

pn. „Istniejąca hala produkcyjno-

magazynowa na działkach 4612/1, 

4612/2, 4609/2, 4609/1, 4821, 4613/1, 

4614/1 położonych w Gostyninie przy 

ul. Kolejowej 21 – legalizacja części 

rozbudowy zrealizowanej w latach 

2012-2014”. 

4. Decyzja nr K.6220.18.2022 z dnia 16 

stycznia 2023 roku dla przedsięwzięcia 

pn. „Rozbudowa istniejącego zakładu 

BIMERG o halę magazynową  

z budynkiem biurowo-socjalnym wraz  

z niezbędną infrastrukturą  

i urządzeniami”; 

5. Decyzja nr K 6220.11.2023 z dnia 23 

czerwca 2023 roku dla przedsięwzięcia 

pn. „Budowa instalacji fotowoltaicznej 

do produkcji energii elektrycznej przy 

pomocy orniw fotowoltaicznych  

o łącznej mocy do 3MW na dachach 

budynków zakładu produkcyjnego 

BIMERG Sp. z o.o. wraz z niezbędną 

infrastrukturą techniczną, na terenie 

działek nr ewid. 4614/1, 4821, 4819, 

4615, 4616/1 obręb ewidencyjny 0001 

Gostynin, jednostka ewidencyjna 

140401_1 Gostynin, powiat gostyniński, 

województwo mazowieckie”; 

6. Decyzja nr K.6220.23.2023 z dnia  

6 grudnia 2023 roku dla przedsięwzięcia 

pn. „Budowa hali magazynowej wraz  

z niezbędną infrastrukturą  

i urządzeniami w zakładzie 

produkcyjnym Bimerg w Gostyninie  

ul. Kolejowa 21”; 
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7. Decyzja nr K.6220.14.2016 z dnia  

7 sierpnia 2017 roku dla przedsięwzięcia 

pn. „Budowa stacji paliwa wraz  

z niezbędną infrastrukturą towarzyszącą 

na działkach o nr ew. 2013/15, 

2013/16, 2013/18, 2013/19, 2013/25, 

2013/27 w Gostyninie”.  

Uchwała o obszarach 

ograniczonego 

użytkowania 

NIE DOTYCZY 

Miejscowych planach 

odbudowy 

NIE DOTYCZY 

Mapach zagrożenia 

powodziowego i 

mapach ryzyka 

powodziowego 

Opisywana inwestycja nie znajduje się na 

terenie zagrożenia powodziowego ani ryzyka 

powodziowego. 

Ustalenia decyzji w 

zakresie rozmieszczenia 

inwestycji celu 

publicznego, mogące 

mieć znaczenie dla 

terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem 

inwestycyjnym 

NIE DOTYCZY 

Decyzja o zezwoleniu na 

realizacje inwestycji 

drogowej 

NIE DOTYCZY 

Decyzja o ustaleniu  

lokalizacji linii kolejowej  

NIE DOTYCZY 

Decyzja o zezwoleniu na 

realizację  inwestycji w 

zakresie lotniska użytku 

publicznego 

NIE DOTYCZY 

Decyzja o pozwoleniu 

na realizację inwestycji 

w zakresie budowli 

przeciwpowodziowych  

NIE DOTYCZY 

Decyzja o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji w 

zakresie budowy 

NIE DOTYCZY 



09.01.2026r. 

10 
 

obiektu energetyki 

jądrowej 

Decyzja o ustaleniu 

lokalizacji strategicznej 

inwestycji w zakresie 

sieci przemysłowej 

NIE DOTYCZY  

Decyzja o ustaleniu 

lokalizacji regionalnej 

sieci szerokopasmowej  

NIE DOTYCZY 

Decyzja o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji w 

zakresie Centralnego 

Portu Komunikacyjnego  

NIE DOTYCZY 

Decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie infrastruktury 

dostępowej 

NIE DOTYCZY  

Decyzja o ustaleniu 

lokalizacji strategicznej 

inwestycji w sektorze 

naftowym  

NIE DOTYCZY 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

 

Czy jest pozwolenie na 
budowę 

                 tak 
 

               nie 

Czy pozwolenie na budowę 

jest ostateczne 

                 tak                 nie 

Czy pozwolenie na budowę 

jest zaskarżone 

                tak                 nie 

Numer pozwolenia na 
budowę oraz nazwa organu, 

który je wydał 

Przedsięwzięcie Deweloperskie Nowa 3 będzie realizowane na podstawie 
ostateczniej i nieskarżonej decyzji wydanej przez Starostę 

Gostynińskiego o nr 55/2022 z dnia 1 marca 2022 r. wraz z decyzją 
zamienną nr 248/2025 z dnia 29 września 2025 r.  

Data uprawomocnienia się 

decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie budynku  

 

NIE DOTYCZY 

Numer zgłoszenia budowy,  
o której mowa w art. 29 

ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 
lipca 1994 r. – Prawo 

budowlane (Dz. U.  z 2020 

r. poz. 1333, 2127 i 2320  
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 

282 i 784), oraz oznaczenie 
organu, do którego 

dokonano zgłoszenia, wraz 

z informacją o braku 

NIE DOTYCZY 
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wniesienia sprzeciwu przez 

ten organ 

Data zakończenia budowy 
domu jednorodzinnego  

 

NIE DOTYCZY 

Planowany termin 

rozpoczęcia i zakończenia 

robót budowlanych 

Rozpoczęcie prac budowlanych planowane jest z dniem 2 kwietnia 2024 

r. 

Planowane zakończenie robót budowlanych nastąpi do dnia 30 kwietnia 
2026r. 

 

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub 

zadania 
inwestycyjnego 

liczba budynków W ramach Przedsięwzięcia Deweloperskiego 
Nowa 3 zostanie wybudowany budynek 

mieszkalny wielorodzinny z podziemną halą 
garażową oraz parking wielostanowiskowy. 

 

Rozmieszczenie 
budynków na 

nieruchomości (należy 
podać minimalny odstęp 

pomiędzy budynkami) 

Posadowienie budynku na działce 
przedstawia mapa sytuacyjna stanowiąca 

Załącznik nr 3 do prospektu.  

Sposób pomiaru 
powierzchni użytkowej 

lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego 

Obliczenie powierzchni użytkowej poszczególnych pomieszczeń i lokalu 
wykonano zgodnie z rozporządzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 

września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 
budowlanego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609), na podstawie normy PN-ISO 

9836:2015.   
 
Pomiar zostanie wykonany w następujący sposób:  

- obmiar pomieszczenia wykonuje się na poziomie podłogi; 
- obmiar pomieszczenia wykonuje się w świetle ścian ograniczających w 

stanie całkowicie wykończonym; 

- wnęki w ścianach o powierzchni do 0,1 m2 nie dolicza się do 
powierzchni pomieszczenia; 

-  wnęki w ścianach o powierzchni powyżej 0,1 m2 nie dolicza się do 
powierzchni pomieszczenia; 

-  przejścia w ścianach, drzwiach i oknach (balkonowych) nie dolicza się 

do powierzchni pomieszczenia; 
-  pilastry i inne występy ścienne o powierzchni do 0,1 m2 nie potrąca 

się z powierzchni pomieszczenia; 
-  pilastry i inne występy ścienne o powierzchni powyżej 0,1 m2  nie 

potrąca się z powierzchni pomieszczenia, 
- powierzchnia netto, której częścią jest powierzchnia użytkowa jest 

obliczana dla wymiarów budynku w stanie wykończonym, na poziomie 

posadzki, nie licząc listew przypodłogowych, progów itp.  
 

Ponadto przy określaniu powierzchni użytkowej powierzchnię 
pomieszczeń lub ich części o wysokości w świetle równej lub większej 

od 2,20 m zalicza się do obliczeń w 100%, o wysokości równej lub 

większej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o 
wysokości mniejszej od 1,40 m pomija się całkowicie. 

 
Dokładność pomiarów i obliczeń:   

     - pomiaru liniowego – do 0,01 m; 
     - powierzchni – do 0,01 m2. 
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Zamierzony sposób i 

procentowy udział źródeł 
finansowania 

przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub 
zadania 

inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych 

środków finansowych – 
kredyt, środki własne, 

inne 

Przedsięwzięcie Deweloperskie Nowa 3 

będzie finansowane w następujący sposób:  
Środki własne dewelopera – 26 % 

Środki z wpłat nabywców – 50 %  

Kredyt bankowy – 24  % 

W następujących 

instytucjach 
finansowych (wypełnia 

się w przypadku 

kredytu) 

Bank Nowy S.A. z siedzibą w Poznaniu  

ul. Małe Garbary 8, 61-756 Poznań,  
KRS: 0000823132, REGON: 385287279, 

NIP: 7010964507 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy 

rachunek powierniczy* 

 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

Wysokość stawki 

procentowej, według 
której jest obliczana 

kwota składki na 

Deweloperski Fundusz 
Gwarancyjny 

0,45%   

Główne zasady 

funkcjonowania wybranego 
rodzaju zabezpieczenia 

środków nabywcy 

 

Deweloper zawarł w dniu 30.12.2024r. z bankiem Bank Nowy spółka 
akcyjna z siedzibą w Poznaniu („Bank”) Umowę otwartego 

mieszkaniowego rachunku powierniczego Nr 54 2870 0003 0000 0000 
0089 9375 („Umowa Rachunku Powierniczego”), stosownie do 
treści której:   

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zapewnia Nabywcom 

lokalu, że wpłacone przez nich środki zostaną wykorzystane przez 
dewelopera na sfinansowanie realizacji przedsięwzięcia 

deweloperskiego określonego w umowie deweloperskiej. Dyspozycja 
wypłaty środków pieniężnych zgromadzonych na otwartym 

mieszkaniowym rachunku powierniczym dotycząca danego Nabywcy 

będzie realizowana po stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji 
Przedsięwzięcia deweloperskiego, zgodnie z Umową i harmonogramem 

Przedsięwzięcia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakończenia 
każdego z etapów przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego przed wypłatą środków pieniężnych, o których mowa w 

art. 16 ust. 1 i 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokali mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. Kontrola zakończenia danego 
etapu realizacji Przedsięwzięcia deweloperskiego dokonywana jest na 

podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, 

potwierdzonego przez wyznaczoną przez Bank osobę, posiadającą 
odpowiednie uprawnienia budowlane. W przypadku rozwiązania Umowy 

deweloperskiej, Bank wypłaci środki zgromadzone na mieszkaniowym 
rachunku powierniczym na podstawie zgodnych oświadczeń woli 

Dewelopera i Nabywcy o sposobie podziału środków pieniężnych 
zgromadzonych przez Nabywcę na otwartym mieszkaniowym rachunku 

powierniczym. W przypadku odstąpienia od Umowy deweloperskiej 

przez Dewelopera albo Nabywcę, Bank wypłaci Nabywcy środki 
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie 

otrzymanego oświadczenia o odstąpieniu od Umowy deweloperskiej. 
Oświadczenie woli Dewelopera o odstąpieniu od Umowy deweloperskiej 

powinno zostać złożone w formie pisemnej. Oświadczenie woli Nabywcy 

o odstąpieniu od Umowy deweloperskiej powinno zostać złożone 
Deweloperowi w formie pisemnej z podpisami notarialnie 

poświadczonymi. Bank nie bada skuteczności oświadczenia o 
odstąpieniu od Umowy deweloperskiej. Środki zwracane Nabywcy 



09.01.2026r. 

13 
 

zostaną przekazane na rachunek Nabywcy. Prawo wypowiedzenia 

umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przysługuje wyłącznie 
bankowi i tylko z ważnych powodów. W przypadku wypowiedzenia 

umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper 

niezwłocznie zawiera z innym bankiem umowę mieszkaniowego 
rachunku powierniczego, jednak nie później niż w terminie 60 dni od 

dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzeżeniem że 
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego 

rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku 
umowy, która została wypowiedziana. Koszty, opłaty i prowizje za 

prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciążają 
dewelopera. 

Nazwa instytucji 

zapewniającej 
bezpieczeństwo środków 

nabywcy 

Bank Nowy S.A. z siedzibą w Poznaniu  

ul. Małe Garbary 8, 61-756 Poznań 

Harmonogram 
przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego 

Prace budowlane obejmować będą następujące etapy (wraz ze 
wskazaniem szacunkowego, procentowego kosztu każdego etapu w 

stosunku do całkowitego kosztu Przedsięwzięcia Deweloperskiego): 
 

ETAP 1  
Wartość etapu 10% 

Zagospodarowanie placu budowy   

Przygotowanie terenu (rozbiórki, wyburzenia, niwelacja)   

Przyłączenia instalacji na potrzeby budowy (woda, energia)    

Ogrodzenie terenu   

Zaplecze socjalne, magazynowe   

Koszty mediów w czasie budowy (prąd, woda) 25,00% 

Stan "0"   

Roboty ziemne 95,00% 

Podsypka , podbeton - pod fundament 95,00% 

Warstwy posadzki na gruncie pod posadzkę docelową  50,00% 

Fundamenty 50,00% 

Instalacje zewnętrzne    

Sieci zewnętrzne poza działką inwestora   

Instalacje elektryczne wewnętrzne   

Instalacje elektryczne wewnętrzne 5,00% 

Zagospodarowanie terenu   

Drogi wewnętrzne, chodniki, parkingi, place 70,00% 

  

ETAP 2  
Wartość etapu 10% 

Zagospodarowanie placu budowy   

Koszty mediów w czasie budowy (prąd, woda) 12,50% 

Stan "0"   

Warstwy posadzki na gruncie pod posadzkę docelową  20,00% 

Fundamenty 45,00% 

Ściany podziemia  75,00% 

Izolacje fundamentów i ścian 70,00% 

Strop nad piwnicą lub kondygnacją podziemną 40,00% 

  

ETAP 3  
Wartość etapu 10% 

Zagospodarowanie placu budowy   
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Koszty mediów w czasie budowy (prąd, woda) 12,50% 

Stan "0"   

Warstwy posadzki na gruncie pod posadzkę docelową  25,00% 

Ściany podziemia  20,00% 

Izolacje fundamentów i ścian 25,00% 

Strop nad piwnicą lub kondygnacją podziemną 30,00% 

Schody podziemia   

Stan "SUROWY"   

Parter    

Ściany konstrukcyjne  45,00% 

Strop  45,00% 

Szyb windowy 45,00% 

Schody  45,00% 

Ścianki działowe 45,00% 

Stan "WYKOŃCZENIOWY" - Wewnętrzny   

Posadzki docelowe na parterze i stropach  20,00% 

Instalacje zewnętrzne    

Przyłącza do budynku 20,00% 

Instalacje wewnętrzne sanitarne   

Instalacja wod-kan 20,00% 

Instalacja c. o.  20,00% 

Instalacje elektryczne wewnętrzne   

Instalacje elektryczne wewnętrzne 20,00% 

  

ETAP 4  
Wartość etapu 13% 

Zagospodarowanie placu budowy   

Koszty mediów w czasie budowy (prąd, woda) 12,50% 

Stan "0"   

Strop nad piwnicą lub kondygnacją podziemną 30,00% 

Stan "SUROWY"   

Parter    

Ściany konstrukcyjne  55,00% 

Strop  55,00% 

Szyb windowy 55,00% 

Schody  55,00% 

Ścianki działowe 55,00% 

Piętro I   

Ściany konstrukcyjne  45,00% 

Strop  45,00% 

Szyb windowy 45,00% 

Schody  45,00% 

Ścianki działowe 45,00% 

Stolarka   

Stolarka zewnętrzna - okna 20,00% 

Inne (dylatacja) 50,00% 

Stan "WYKOŃCZENIOWY" - Wewnętrzny   

Tynki  20,00% 

Wykończenia ścian – szpachlowanie (części wspólne) 20,00% 

Posadzki docelowe na parterze i stropach  20,00% 

Instalacje wewnętrzne sanitarne   

Instalacja wod-kan 20,00% 

Instalacja c. o.  20,00% 

Instalacja wentylacji 30,00% 
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Instalacje elektryczne wewnętrzne   

Instalacje elektryczne wewnętrzne 10,00% 

  

ETAP 5  
Wartość etapu 17% 

Zagospodarowanie placu budowy   

Koszty mediów w czasie budowy (prąd, woda) 12,50% 

Stan "SUROWY"   

Piętro I   

Ściany konstrukcyjne  55,00% 

Strop  55,00% 

Szyb windowy 55,00% 

Schody  55,00% 

Ścianki działowe 55,00% 

Piętro II   

Ściany konstrukcyjne    

Strop    

Szyb windowy   

Schody    

Ścianki działowe   

Piętro III   

Ściany konstrukcyjne  45,00% 

Strop  45,00% 

Szyb windowy 45,00% 

Schody  45,00% 

Ścianki działowe 45,00% 

Stolarka   

Stolarka zewnętrzna - okna 20,00% 

Stan "WYKOŃCZENIOWY" - Wewnętrzny   

Tynki  40,00% 

Wykończenia ścian – szpachlowanie (części wspólne) 20,00% 

Posadzki docelowe na parterze i stropach  20,00% 

Instalacje zewnętrzne    

Przyłącza do budynku 70,00% 

Instalacje wewnętrzne sanitarne   

Instalacja wod-kan 20,00% 

Instalacja c. o.  20,00% 

Instalacja wentylacji 25,00% 

Instalacje elektryczne wewnętrzne   

Instalacje elektryczne wewnętrzne 20,00% 

Instalacje teletechniczne 30,00% 

  

ETAP 6  
Wartość etapu 20% 

Zagospodarowanie placu budowy   

Koszty mediów w czasie budowy (prąd, woda) 12,50% 

Stan "SUROWY"   

Piętro III   

Ściany konstrukcyjne  55,00% 

Strop  55,00% 

Szyb windowy 55,00% 

Schody  55,00% 

Ścianki działowe 55,00% 

Piętro IV   
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Ściany konstrukcyjne    

Strop    

Szyb windowy   

Schody    

Ścianki działowe   

Dach      

Dach - pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe, obróbki 
blacharskie 

  

Stolarka   

Stolarka zewnętrzna - okna 55,00% 

Stolarka zewnętrzna - okna dachowe\ wyłazy\ klapy itd..   

Stolarka zewnętrzna - drzwi   

Inne (dylatacja) 50,00% 

Stan "WYKOŃCZENIOWY" - Wewnętrzny   

Tynki  35,00% 

Wykończenia ścian – szpachlowanie (części wspólne) 55,00% 

Wykończenia ścian -  malowanie (części wspólne) 30,00% 

Posadzki docelowe na parterze i stropach  20,00% 

Wykończenie posadzek części wspólnych / komunikacji 50,00% 

Drzwi wewnętrzne (do lokali ) 50,00% 

Drzwi wewnętrzne (do części wspólnych) 50,00% 

Parapety 50,00% 

Inne (obudowa szachtów) 50,00% 

Stan "WYKOŃCZENIOWY" - Zewnętrzny   

Elewacja  60,00% 

Instalacje zewnętrzne    

Przyłącza do budynku 10,00% 

Instalacje wewnętrzne sanitarne   

Instalacja wod-kan 20,00% 

Instalacja c. o.  20,00% 

Grzejniki lub ogrzewanie podłogowe 50,00% 

Instalacja wentylacji 30,00% 

  

ETAP 7  
Wartość etapu 10% 

Zagospodarowanie placu budowy   

Koszty mediów w czasie budowy (prąd, woda) 10,00% 

Stan "WYKOŃCZENIOWY" - Wewnętrzny   

Wykończenia ścian -  malowanie (części wspólne) 50,00% 

Posadzki docelowe na parterze i stropach  15,00% 

Wykończenie posadzek części wspólnych / komunikacji 50,00% 

Balustrady lub elementy ślusarskie 60,00% 

Drzwi wewnętrzne (do lokali ) 50,00% 

Drzwi wewnętrzne (do części wspólnych) 50,00% 

Winda 30,00% 

Parapety 50,00% 

Inne (obudowa szachtów) 50,00% 

Stan "WYKOŃCZENIOWY" - Zewnętrzny   

Elewacja  40,00% 

Balustrady i elementy ślusarskie 50,00% 

Wykończenie posadzek balkonów lub tarasów 80,00% 

Inne (parapety, obróbki) 80,00% 

Instalacje wewnętrzne sanitarne   

Instalacja wod-kan 20,00% 
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Instalacja c. o.  20,00% 

Grzejniki lub ogrzewanie podłogowe 50,00% 

Instalacja wentylacji 15,00% 

Instalacje elektryczne wewnętrzne   

Instalacje elektryczne wewnętrzne 25,00% 

Rozdzielnie elektryczne 40,00% 

Instalacje teletechniczne 50,00% 

  

ETAP 8  
Wartość etapu 10% 

Zagospodarowanie placu budowy   

Koszty mediów w czasie budowy (prąd, woda) 2,50% 

Stan "0"   

Roboty ziemne 5,00% 

Podsypka , podbeton - pod fundament 5,00% 

Warstwy posadzki na gruncie pod posadzkę docelową  5,00% 

Fundamenty 5,00% 

Ściany podziemia  5,00% 

Izolacje fundamentów i ścian 5,00% 

Dach      

Dachy "zielone"   

Stolarka   

Stolarka zewnętrzna - okna 5,00% 

Bramy garażowe   

Stan "WYKOŃCZENIOWY" - Wewnętrzny   

Tynki  5,00% 

Wykończenia ścian – szpachlowanie (części wspólne) 5,00% 

Wykończenia ścian -  malowanie (części wspólne) 20,00% 

Posadzki docelowe na parterze i stropach  5,00% 

Posadzka kondygnacji podziemnej   

Balustrady lub elementy ślusarskie 40,00% 

Winda 70,00% 

Stan "WYKOŃCZENIOWY" - Zewnętrzny   

Dojścia do budynku   

Balustrady i elementy ślusarskie 50,00% 

Wykończenie posadzek balkonów lub tarasów 20,00% 

Inne (parapety, obróbki) 20,00% 

Instalacje elektryczne wewnętrzne   

Instalacje elektryczne wewnętrzne 20,00% 

Rozdzielnie elektryczne 60,00% 

Instalacje teletechniczne 20,00% 

Zagospodarowanie terenu   

Drogi wewnętrzne, chodniki, parkingi, place 30,00% 

Ogrodzenie   

Tereny zielone   

Mała architektura    
 

Dopuszczenie waloryzacji 
ceny oraz określenie zasad 

waloryzacji 

 

Umowa nie przewiduje waloryzacji 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA 

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY DEWELOPERSKIEJ 

Należy opisać na jakich 
warunkach można odstąpić 

od umowy deweloperskiej  

1.Przedstawiciele Dewelopera w imieniu Dewelopera oraz Nabywcy 
postanawiają, że poza innymi przypadkami określonymi w Umowie, 

każdej z nich przysługiwać będzie prawo odstąpienia od Umowy 
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lub jednej z umów, o 

których mowa w art. 2 ust. 
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z 

dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim 

Funduszu 
Gwarancyjnym 

 

 
 

wyłącznie w przypadkach, o których mowa w ust. 2 i 3 poniżej 

(„Odstąpienie od Umowy”).  
2.Nabywcy będą uprawnieni do Odstąpienia od Umowy, w przypadku:

 --------  

a)jeżeli objęta niniejszym aktem notarialnym Umowa Deweloperska nie 
zawiera elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej, 

 --------  
b)jeżeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie są zgodne z 

informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w 
załącznikach, za wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 

Ustawy Deweloperskiej,   

c)jeżeli Deweloper nie doręczył Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 
Ustawy Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z załącznikami 

lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie 
informacyjnym lub jego załącznikach,   

d)jeżeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w 

załącznikach, na podstawie których zawarto Umowę Deweloperską są 
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy 

Deweloperskiej,    
e)jeżeli Prospekt Informacyjny, na podstawie którego zawarto Umowę  

Deweloperską, nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze 
prospektu informacyjnego stanowiącego załącznik do Ustawy 

Deweloperskiej,  

f)w przypadku nie przeniesienia na Nabywców praw wynikających z 
niniejszej Umowy w wyznaczonym terminie (to jest gdy Umowa 

Przenosząca nie zostanie zawarta w terminie wskazanym w § 12 tego 
aktu notarialnego),   

g)w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego 

rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których 
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej i § 7 Umowy 

Deweloperskiej,  
h)w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela 

hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 

25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej, to jest zgody na 
bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności Lokalu i 

przeniesienie jego własności na Nabywców po wpłacie pełnej ceny przez 
Nabywców,   

i)w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym 
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie określonym 

w tym przepisie, to jest w przypadku nieprzekazania Nabywcom, na 

papierze lub innym trwałym nośniku, w terminie 10 dni od dnia zawarcia 
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, niż 

Bank wskazany w § 7 ust. 2 Umowy Deweloperskiej o dokonanej zmianie 
i nieprzekazania oświadczenia z tego banku potwierdzającego, że 

rachunek, na który mają być przekazane środki, jest mieszkaniowym 

rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy deweloperskiej, 
 --------  

j)w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na 
zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej i w § 17 

ust. 13 niniejszej Umowy,  
k)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, 

o której  mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej i i w § 17 ust. 

17 Umowy Deweloperskiej,  
l)jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy 

z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe,  
przy czym:  
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w przypadkach, o których mowa w lit. a) – e) powyżej, Nabywca ma 

prawo Odstąpienia od Umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia 
jej zawarcia,   

 w przypadku, o którym mowa w lit. f) powyżej, przed Odstąpieniem 

od Umowy Nabywcy zobowiązani są wyznaczyć Deweloperowi termin 
120 (stu dwudziestu) dni na zawarcie Umowy Przenoszącej i będzie 

uprawniony do odstąpienia dopiero w razie bezskutecznego upływu 
wyznaczonego terminu; Nabywcy zachowują w takim przypadku 

roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia,   
w przypadku, o którym mowa w lit. g), Nabywcy mają prawo 

odstąpienia od Umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu 

środków zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,  
w przypadku, o którym mowa w lit. h), Nabywcy mają prawo 

odstąpienia od Umowy Deweloperskiej, w terminie 60 (sześćdziesięciu) 
dni od dnia jej zawarcia,  

w przypadku, o którym mowa w lit. i), Nabywcy mają prawo 

odstąpienia od Umowy Deweloperskiej, po upływie 60 (sześćdziesięciu) 
dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których 

mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, to jest informacji o 
spełnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b 

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 

restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) 

wobec banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy, przez 
który w szczególności należy rozumieć wydanie przez Komisję Nadzoru 

Finansowego decyzji o zawieszeniu działalności tego banku i 
ustanowienie zarządu komisarycznego, o ile nie został on ustanowiony 

wcześniej, oraz wystąpienie do właściwego sądu z wnioskiem o 

ogłoszenie upadłości Banku lub wystąpienie przez Fundusz do 
właściwego sądu z wnioskiem o ogłoszenie upadłości Banku .  

3.Deweloper będzie uprawniony do Odstąpienia od Umowy, w 
przypadku:  

1)niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub 

wysokości określonej w niniejszej Umowie, to jest w przypadku 
niedokonania przez niego którejkolwiek z płatności na poczet Ceny 

Przedmiotów Umowy, w wysokości i terminach wskazanych w § 13 ust. 
4 Umowy Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej 

do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia 
wezwania, chyba że niespełnienie tego świadczenia przez Nabywcę 

będzie spowodowane działaniem siły wyższej,  

2)niestawienia się Nabywcy do Odbioru Lokalu lub do podpisania aktu 
notarialnego dokumentującego Umowę Przenoszącą, pomimo 

dwukrotnego doręczenia mu wezwania w formie pisemnej, w odstępie 
co najmniej 60 (sześćdziesięciu) dni, chyba że niestawienie się Nabywcy 

będzie spowodowane działaniem siły wyższej.   

4.Strony postanawiają, że oświadczenie o Odstąpieniu od Umowy 
wymaga dla swej ważności zachowania formy pisemnej i doręczenia 

drugiej stronie listem poleconym za potwierdzeniem odbioru. 
Rozwiązanie Umowy Deweloperskiej wymaga formy aktu notarialnego.

 --------  
5.Oświadczenie woli Nabywców o Odstąpieniu od Umowy będzie 

skuteczne, jeżeli zostanie do niego załączone jego pisemne 

oświadczenie, z podpisem notarialnie poświadczonym, obejmujące 
zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej wpisanych na rzecz Nabywców 

roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej; 
oświadczenie Nabywcy o odstąpieniu bez załączonej zgody, o której 

mowa powyżej, uważa się za niezłożone (nie wywiera żadnych skutków 
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prawnych). W przypadku Odstąpienia od Umowy przez Dewelopera, 

Nabywcy zobowiązani są doręczyć Deweloperowi pisemne 
oświadczenie, o którym mowa powyżej w terminie 14 (czternastu) dni 

od daty doręczenia mu oświadczenia Dewelopera o odstąpieniu. Do 

czasu doręczenia Deweloperowi pisemnego oświadczenia, o którym 
mowa powyżej Deweloper nie opóźnia się ze zwrotem zaliczek 

wpłaconych na poczet Ceny Lokalu.   
6.W przypadku odstąpienia od niniejszej Umowy przez Nabywców na 

podstawie ust. 2 powyżej, uważana ona będzie za niezawartą, a 
Nabywcy nie będą ponosić żadnych kosztów związanych z odstąpieniem. 

Dla uniknięcia jakichkolwiek wątpliwości, Strony postanawiają, że w 

razie wykonania prawa odstąpienia, Strony są nadal w pełni związane 
postanowieniami dotyczącymi obowiązków każdej ze stron 

zastrzeżonych na wypadek odstąpienia, w szczególności w przypadku 
odstąpienia od Umowy przez Dewelopera, Umowa przestaje wiązać 

począwszy od dnia wykonania tego prawa (tj. ex nunc), a zatem w mocy 

pozostają w szczególności postanowienia dotyczące obowiązku zapłaty 
należnych kar umownych i odsetek.  

7.W każdym przypadku skutecznego Odstąpienia od Umowy przez 
Nabywców, Deweloper zobowiązany będzie do zwrotu Nabywcom – 

niezwłocznie, ale nie później niż w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia 
otrzymania oświadczenia Nabywców o odstąpieniu od Umowy 

Deweloperskiej - środków wypłaconych Deweloperowi przez Bank z 

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w związku z 
realizacją Umowy Deweloperskiej; Warunki wypłaty (zwrotu) Nabywcy 

przez Bank środków pieniężnych wpłaconych przez niego na 
Indywidualny Rachunek Nabywcy, które do dnia Odstąpienia od Umowy 

albo jej rozwiązania nie zostaną przekazane na rachunek Dewelopera, 

reguluje Ustawa Deweloperska oraz zawarta z Bankiem Umowa 
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.  

8.W terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia nabywcy o 
odstąpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego 

Funduszu Gwarancyjnego, o którym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 

22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiązkowych, Ubezpieczeniowym 
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli 

Komunikacyjnych (Dz.U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej 
„Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez 

ten fundusz zwrotu wpłat Nabywcy w przypadku odstąpienia od Umowy 
Deweloperskiej przez Nabywcę, na podstawie ust. 2 lit. a – k powyżej i 

nieotrzymania przez Nabywców zwrotu środków w terminie, o którym 

mowa w ust. 7 powyżej, informację o wysokości środków zwróconych 
Nabywcom w związku z odstąpieniem przez niego od umowy i dacie 

dokonania zwrotu tych środków.  
9.W przypadku odstąpienia od Umowy przez Dewelopera, Deweloper 

zobowiązany będzie do zwrotu Nabywcom środków wypłaconych 

Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku 
powierniczego w związku z realizacją Umowy Deweloperskiej - w 

terminie 30 dni od dnia odstąpienia od Umowy, nie wcześniej jednak niż 
w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zwrotu Lokalu przez Nabywcę (o ile 

Lokal zostanie Nabywcy wydany) oraz wyrażenia przez Nabywcę i 
doręczenia Deweloperowi zgody na wykreślenie z księgi wieczystej 

prowadzonej dla Nieruchomości roszczenia o przeniesienie własności 

Lokalu (z uwzględnieniem prawa Dewelopera do zatrzymania kwoty 
Zadatku w przypadku wskazanym w § 20 ust. 3 Umowy Deweloperskiej, 

odsetek i kar należnych na podstawie Umowy Deweloperskiej).   
10.W przypadku rozwiązania Umowy Deweloperskiej innego niż na 

podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawią zgodne 
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oświadczenia woli o sposobie podziału środków pieniężnych 

zgromadzonych przez Nabywcę na Mieszkaniowym Rachunku 
Powierniczym. Bank wypłaca środki zgromadzone na Mieszkaniowym 

Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po 

otrzymaniu tych oświadczeń. ---------------------------------------------------  

  

INNE INFORMACJE 

 

I. Informacja o: 
1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 
 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, o zgodzie banku lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na 

nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli 
takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

 

II. Informujemy  o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa (w biurze Spółdzielni) przez 
osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej 

Informacji Krajowego Rejestru Sądowego; 
3) kopią decyzji o pozwoleniu na budowę; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata; 

5) projektem budowlanym budynku; 
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do 

którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu - w przypadku umów, o których mowa w 
art. 2 ust. 1 p. 2 Ustawy Deweloperskiej; 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu- w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 p. 

2 lub 3 Ustawy Deweloperskiej; 
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu - w przypadku umów, o których mowa w art. 2 

ust. 1 p. 3 Ustawy Deweloperskiej; 
9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny 
przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,  

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy Deweloperskiej, zgodę banku lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na 

nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli 
takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny 

przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

 

III. Środki pieniężne zgromadzone w Banku Nowym S.A. z siedzibą w Poznaniu  
ul. Małe Garbary 8, 61-756 Poznań, prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy są 

objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w 
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania 

depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 
1177). 

 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 



09.01.2026r. 

22 
 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Bank Nowy S.A. z siedzibą 

w Poznaniu, ul. Małe Garbary 8, 61-756 Poznań, 
– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) 

jest każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym 

rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma 
powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; 
w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym 

Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, 
środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami 

ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich 
podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków 

zgromadzonych na jego 
rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia 

spełnienia warunku gwarancji wobec banku, 
– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie 
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.  

 

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

 

Cena lokalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego 
Cena Lokalu wynosi … złotych brutto, obejmującą należny podatek 

od towarów i usług (VAT), według stawki 8% dla Lokalu oraz 23% 

dla wszystkich pozostałych składowych („Cena Lokalu”), 

Cena Lokalu obejmuje: wartość Lokalu w kwocie … zł brutto,  

-wartość Miejsc Postojowych usytuowanych w Garażu w kwocie … 

zł brutto  

-wartość Komórki Lokatorskiej w kwocie … zł brutto  

wraz z należnym podatkiem od towarów i usług (VAT), według 

stawki 8% dla Lokalu oraz 23% dla wszystkich pozostałych 

składowych 

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

… , przy czym ostateczna powierzchnia użytkowa Lokalu obliczona 

zostanie na podstawie dokumentacji inwentaryzacyjnej 

powykonawczej. Na powyższą powierzchnię użytkową Lokalu 

składają się:  

- powierzchnia użytkowa Lokalu o wielkości … m2 

- powierzchnia użytkowa Komórki Lokatorskiej o wielkości … m2 

Cena m2 

powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

Cena za 1 metr kwadratowy powierzchni użytkowej Lokalu wynosi 

… zł netto i zostanie powiększona o stawkę podatku od towarów i 

usług (VAT) w wysokości 8%, a zatem cena brutto za 1 metr 

kwadratowy powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego wynosi … 

zł. 
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Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 
nieruchomości wynikającego z 

umowy deweloperskiej lub 

jednej z umów, o których 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 

lub 5 lub ust. 2 
Ustawy Deweloperskiej 

30.09.2026 r.  

Określenie położenia oraz 

istotnych cech domu 
jednorodzinnego albo 

budynku, w którym ma 
znajdować się lokal mieszkalny 

będący przedmiotem umowy 

rezerwacyjnej albo umowy 
deweloperskiej lub jednej z 

umów, o których mowa 
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 

lub ust. 2 Ustawy 
Deweloperskiej 

liczba kondygnacji Budynek będzie składać się z 5 

(pięciu) kondygnacji nadziemnych i 1 
(jednej) kondygnacji podziemnej, w 

której znajdować się będzie 
wielostanowiskowy garaż podziemny, 

komórki lokatorskie oraz 

pomieszczenia techniczne i 
gospodarcze. Hala garażowa będzie 

stanowić samodzielny lokalu.  
 

technologia wykonania Zgodnie ze standardem 

wykończenia stanowiącym załącznik 
nr 2.  

standard prac 

wykończeniowych w 
części wspólnej budynku 

i terenie wokół niego, 
stanowiącym część 

wspólną nieruchomości 

Zgodnie ze standardem 

wykończenia stanowiącym załącznik 
nr 2.  

liczba lokali w budynku Decyzja o pozwoleniu na budowę 
zezwala na wybudowanie 57 lokali 

mieszkalnych. 
 

Liczba miejsc garażowych 

i postojowych 

64 miejsca postojowych dla 

samochodów oraz 5 miejsc 
postojowych dla motocykli, 

zlokalizowanych w garażu 

podziemnym pod budynkiem i 23 
miejsc postojowych zlokalizowanych 

na działce 2997/8, w tym 3 miejsca 
dla osób niepełnosprawnych 

dostępne media w 

budynku 

Obiekt będzie wyposażony w: 

-instalację elektryczną w tym 
trójfazową dla kuchenek 

elektrycznych  
-instalację teletechniczną w tym 

domofonową oraz TV  

-instalację  wentylacji mechanicznej 
wyciągowej 

-instalację wodno-kanalizacyjną  
-instalację centralnego ogrzewania  

-instalację kanalizacji deszczowej 
 

W garażu podziemnym:  

-instalację wentylacji mechanicznej 
bytowej  sterowaną czujkami 

stężenia CO 
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-instalacja oświetlenia awaryjnego z 

podświetlanymi znakami 
ewakuacyjnymi  

-instalację hydrantową.  

dostęp do drogi 
publicznej 

Nieruchomość posiada dostęp do 
drogi publicznej przez drogi 

wewnętrzne, to jest przez:  
-2997/6 (KW nr PL1G/00016028/3) 

-2997/7 (KW nr PL1G/00053289/1) 

-2346/11 (KW nr PL1G/00038592/7) 
Udziały Spółdzielni w ww. 

nieruchomościach nie zostaną zbyte, 
natomiast Spółdzielnia ustanowi 

służebność przechodu i przejazdu 

przez ww. działki z chwilą 
wyodrębnienia pierwszego lokalu. 

Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie deweloperskie 

dotyczy lokali mieszkalnych 

Lokal mieszkalny o numerze projektowym … usytuowany na … 

piętrze, … kondygnacji nadziemnej w klatce ….  

Określenie powierzchni 

użytkowej i układu 

pomieszczeń oraz zakresu i 
standardu prac 

wykończeniowych, do których 
wykonania zobowiązuje się 

deweloper 
 

Lokal mieszkalny o projektowanej powierzchni użytkowej … m2 

składać się będzie z …. 

Do lokalu mieszkalnego przylega balkon/ogródek o powierzchni … 

m2. Określenie powierzchni i układu pomieszczeń określa rzut 

stanowiący Załącznik numer 4 do prospektu.  

Wykończony zgodnie ze standardem stanowiącym Załącznik 

numer 2 do prospektu. 

Data wydania zaświadczenia  
o samodzielności lokalu 

mieszkalnego 

 

NIE DOTYCZY 

 

Data ustanowienia odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego 
 

NIE DOTYCZY 

Informacje o lokalu użytkowym  

nabywanym równocześnie z 
lokalem mieszkalnym  

 

NIE DOTYCZY 

Cenę lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności 

lokalu użytkowego 

NIE DOTYCZY 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 

lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności 

lokalu użytkowego 

NIE DOTYCZY 

 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

 

                                                                                    

………………………………………………………………………….. 
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Załączniki : 

1. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy 

Deweloperskiej 

2. Standard wykończenia budynków oraz lokalu mieszkalnego 

3. Mapka sytuacyjna (usytuowanie budynku na nieruchomości) 

4. Rzut Lokalu mieszkalnego wraz z rzutem kondygnacji 

5. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Komórki Lokatorskiej / Miejsca Postojowego – jeśli dotyczy 

6. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku 

oraz istotnych uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu 

użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 


